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SCHVALOVACIi DOLOZKA

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Zalsi podle § 47 odst. 5) zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu, (stavebni zakon)
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Bc. Lenka Bresto Ing. Josef Lasko
mistostarostka starosta

(razitko - kulaté "Obec”)

OBSAH: (pfiloha &. 6 vyhlagky & 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby dale upfesnit a
doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostoroveho
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odlvodnéni v€etné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

ZAKLADNi UDAJE:

Uzemni plan Zalsi byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Uzemni plan Zalsi vydalo
Zastupitelstvo obce ZalSi formou opatfeni obecné povahy dne 18. 4. 2008 s nabytim
uginnosti od 5. 5. 2008. Zménu &.1 UP Zalsi vydalo zastupitelstvo dne 21. 11. 2013
s nabytim uginnosti od 10. 12. 2013. Prvni Zprava o uplatnéni Uzemniho planu Zalsi
byla schvalena zastupitelstvem dne 22. 3. 2012.



Dne 14.12.2015 usn. €.5/15 rozhodlo Zastupitelstvo obce ZalSi o pofizeni Zmény €.2
UP Zalsi z vlastniho podnétu. Pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen starosta Ing.
Josef Lasko. Resenym Uzemim je k.U. Zal$i u Chocné a k.u. Nofin.

Pofizovatelem je Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho
prostfedi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v
cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

1.1. POZADAVKY VYPLYVAUJICIi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika Uzemniho rozvoje CR jako nastroj GUzemniho planovani byla schvalena
usnesenim vlady €. 929 dne 20. 7. 2009. Dne 15. 4. 2015 pod Cislem usneseni
€. 276 byla vladou schvalena Aktualizace ¢.1 PUR CR.

Cl. (14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvar€i, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako duasledku
nedostatku lidskych zasah.

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi a
vyvazenym vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim jsou naplnény potfeby
ekonomického a socialniho rozvoje obce. Nejsou naruSeny pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty feSeného spravniho uzemi. Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Cl. (15)

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.




Na zakladé doplfiujicich prizkumd a rozbort jsou v UP vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti tak, aby nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je
zachovana kvalita Zivotniho prostfedi, dopravni obsluznost i infrastruktura umérné k
poCtu obyvatel. Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Cl. (16)

PFi stanovovani zplUsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi FeSeni
ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

V uzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a
urbanisticky hodnotné stavby na urovni obce. Celé spravni uzemi je v celém rozsahu
,Uzemi s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu § 22 a § 23 odst. 6) zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni, a to UAN kategorie Il. a lll.
Nebudou uspokojovany jednostranné pozZadavky soukromého sektoru, které by vedly
ke zhorSeni kvality Zivota obyvatel. Ve Zméné €. 2 nebude ménéno.

Cl. (17)

Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v
regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni
problému v téchto uzemich.

V UP jsou vymezeny plochy, které vytvofi nabidku pracovnich ptilezitosti umérné k
poctu a vékové struktufe obyvatel obce. Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Cl. (18)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Nebudou vymezeny nové plochy pro rozvoj partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi.

Cl. (19)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora pFestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefrejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.



Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPL) je plné zajisténa stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim vyznacCenych jako plochy NZ —
plochy zemédélské a NL- plochy lesni. Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Cl. (32)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych C€astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby.

Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Uzemni plan Zalsi je v souladu s Aktualizaci &.1 Politiky izemniho rozvoje CR,

1.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 29.4.2010 usnesenim €. Z/170/10. Aktualizaci
¢. 1 vydalo krajské zastupitelstvo dne 17. 9. 2014 usnesenim ¢. Z/229/14 a nabyla
ucinnosti dne 7. 10. 2014.

Cl. (01)

Pomoci nastroju tGzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarskem rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
uzemnich studii, uzemnich plana, requlacnich plant a pri rozhodovani o zménach ve
vyuZziti tzemi.

Uzemni plan Zalsi svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu
Zivota obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a
architektonickym feSenim obce. Je dostateCné zastoupeno kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch vefejné zeleng, je navrzena kvalitni vefejna infrastruktura a
dostatecCna prostupnost krajiny.

Je rovnéz navrzeno vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi obce a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti. Uzemni plan zajistuje plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném uUzemi a preferuje rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektd a areall pred vystavbou ve volné krajiné. Jsou respektovany
prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi. Uzemni plan svou koncepci
dotvafri krajinu s cilem zvysit jeji estetické hodnoty a ekologickou stabilitu.

Koncepce Zménou €. 2 nebude ména.

Cl. (06)
Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje.
Pritom se soustredit zejména na:
e zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;



Zménou &.2 nebude naruSena venkovska urbanisticka struktura.

Uzemni plan Zal$i je v souladu s t&mito aktualizovanymi Zasadami udrzitelného
rozvoje Pardubického kraje.

1.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU,
ZEJMENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

1.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje

Zastupitelstvo Pardubického kraje projednalo na svém zasedani dne 18. 6. 2015 pod
islem usneseni Z/316/15, 3. uplnou aktualizaci Uzemné& analytickych podkladd
Pardubického kraje. Z aktualizace nevyplyvaji pro UP Zal$i zadné problémy k feSeni.
UP Zal$i je v souladu s UAP Pk.

1.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto
Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozSifenou pusobnosti Vysoké Myto byly
aktualizovany v roce 2014.

Nejsou zadné pozadavky k feseni. Uzemni plan Zal$i je v souladu s UAP Vysoké
Myto.

1.4. DALSI POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY
VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 55
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANi S DOTCENYMI
ORGANY A VEREJNOSTI

1.4.1. Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnéni tzemniho planu
Nejsou zadné pozadavky do Zmény ¢.2.

1.4.2 Pozadavky obce

— lokalita Z15 pro bydleni v rodinnych domech BV bude zménéna na
vefejnou zelen ZV

— lokalita Z11 pro bydleni v rodinnych domech BV bude zmenSena

— ve stejné vymeére, o kterou byly plochy pro bydleni Z15 a Z11
zmenseny bude vymezena nova zastavitelna plocha Z16 pro bydleni
v rodinnych domech BV na plochach s bonitou tf. V.

2.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Polittka Uzemniho rozvoje CR jako nastroj GUzemniho planovani byla schvalena
usnesenim vilady ¢. 929 dne 20. 7. 2009. Rozvojova osa OS8 Hradec
Kralové/Pardubice - Moravska Trebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje



obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35,
silnici 1/35 a Zeleznicni trat’ ¢. 010 a 270.

Resené spravni Uzemi obce Zalsi nema vazbu na vymezeni R 35, stavajici silnici
1/35 a Zelezniéni trat €. 010 a €. 270.

Ma vazbu na ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe (D-O-L). Jeho
rezerva je v UP vymezena.

Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladld uUzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

V UP jsou vytvofeny podminky rtizné formy turistiky. Zménou &.2 nebude ménéno.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostateéném odstupu od obytné
zastavby hlavnich center osidleni.

Koncepce technické infrastruktury je feSena s ohledem na prostupnost krajiny.
Zménou €.2 nebude ménéno.

Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefrejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Plochy bydleni jsou v UP vymezeny tak, aby nevyvolaly naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury. Zménou ¢.2 nebude ménéno.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro



zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Obec nelezi ve vymezeném zaplavovém uzemi. Obce ma investici do pldy v podobé
arealu odvodnéni v€etné otevieného odvodrnovaciho zafizeni.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Nebudou vymezovany rozvojové plochy v aktivnich zonach zaplavového uzemi a v
uzemi uréeném k rozlivim povodni. Technicka infrastruktura nebude v zaplavovych
uzemich umistovana.

Cl. (27)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
feSeni problémd udrzZitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastru) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné
planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznic¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniCni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Obec Zalsi nevykazuje charakteristiku mikroregionalniho stfediska nebo centra. Neni
tfeba z tohoto duvodu Fesit posilovani infrastruktury v UP.

Cl. (28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokld na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a
verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Verejna infrastruktura bude v UP vymezena tak, aby odpovidala velikosti obce. Bude
respektovan stavajici venkovsky verejny prostor.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni zivotni



prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest.

Zménou ¢.2 nebude ménéno.

Cl. (30)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splhovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Bude provéfena technicka infrastruktura a koncepce jejiho rozvoje bude feSena
umeérné rozloze obce, poctu obyvatel a planovaného rozvoje.

Cl. (31)

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpetného
zasobovani uzemi energiemi.

Zménou €.2 nebude ménéno.

Uzemni plan Zalsi je v souladu s Aktualizaci &.1 Politiky izemniho rozvoje CR,

2.2. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

UP Zal$i je v souladu s pozadavky na vefejnou infrastrukturu.

2.3. PO2ADAVKY V’YPIO_WAJviCi y4 UZEM[\II“EV AN’ALYT’ICKYCI-'I POI’Z)KLADClz
ZEJMENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

2.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje

UP je v souladu s UAP Pk.

2.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto

e Chybégjici kanalizace a COV.
V UP je koncepce odkanalizovani obce feSeno. Chybi pouze realizace.

2.4. DALSI POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY
VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 55
ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANIi S DOTCENYMI
ORGANY A VEREJNOSTI



2.4.1. Pozadavky ze zpravy o uplatnéni UP

Nejsou Zzadné pozadavky.

2.4.1. Pozadavky obce

— proveéfit plochu koridoru pro pfijezdovou komunikaci k COV, ktera bude
stejné jako COV vymezena jako vefejné prospésna stavba s moznosti
vyvlastnéni ve prospéch obce.

31. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Cl. (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejmeéné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni
opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a
odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Funkéni vyuZiti jednotlivych ploch nebude naruSovat krajinny raz. Rozvojové plochy
nebudou vymezovany na ukor pud s bonitou . I. a Il. Nebudou dotceny pozemky s
funkci lesa. Budou respektovany vSechny urovné USES.

Cl. (21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v bezprostiednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Nejedna se o uzemi s krajinou negativné poznamenanou. V ramci stanoveni
koncepce systému sidelni zelené jsou vymezeny plochy zelené na vefejnych
prostranstvich. V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské NZ,
plochy pfirodni NP, plochy lesni NL a plochy vodni W. Zménou ¢&.2 nebude ménéno.
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Cl. (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejmeéné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a
odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
cinnosti vytvarfet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Funkéni vyuZiti jednotlivych ploch nebude naruSovat krajinny raz. Rozvojové plochy
nebudou vymezovany na ukor pud s bonitou . |. a Il. Nebudou dotceny pozemky s
funkci lesa. Budou respektovany vSechny urovné USES.

3.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

CI; (110)
ZUR Viymezuji na nadregionalni trovni:

b) osy nadregionalnich biokoridort jejichZ funkénost je nutno zajistit -K 93 Uhersko —
K132 v Sifce min. 40m

c) ochranné zény biokoridort v rozsahu 2 km od osy biokoridoru na obé strany

V platném UP Zal$i je vymezena a upfesnéna ochranna zéna nadregionalniho
biokoridoru K 93 Uhersko — K132.

Cl. (112)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni Uzemniho rozvoje a rozhodovéni o

zmeénach v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionaini a
nadregionalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologicke stability krajiny;

b) veSkeré, i doCasné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridort provadét
pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu prislusného organu
ochrany prirody;

c) biocentra a biokoridory, jejichZz sou¢asny stav odpovida stavu cilovému chranit
pred veSkerymi zasahy, které by vedly k naruSeni tohoto stavu a funkcnosti
biocentra Ci biokoridoru;

11



d) u biocenter a biokoridoru, jejichz funkénost je nutno zcela nebo castecné
zajistit, pfipravit a realizovat opatfeni vedouci k dosazeni cilového funkcéniho
stavu2;

e) do doby realizace opatieni dle pism. c) nepfipoustét v plochach a koridorech
pro biocentra a biokoridory, jejichz funkénost je nutno zcela nebo Castecné
zajistit, umisténi staveb, objektd, zarizeni a ¢innosti, které by znemoZznily nebo
vyznamné omezily budouci realizaci cilového funkcniho stavu;

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi,
erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k
podstatnému sniZzeni schopnosti bez dal§ich opatfeni pinit stabilizujici funkce v
krajiné;

g) vyuZiti loZisek nerostu, na jejichz uzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro
biocentra a biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) tézba nerosti bude znamenat pouze doasné omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni funkce
biocenter a biokoridorti USES;

g.3) pfiprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonceni téZzby budou
provedeny zpusobem, ktery umozni zapojit téZzbou dotcene uzemi do funkcniho
USES.

h)  pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychézet z pozadavku
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Cl. (113)

ZUR stanovuji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrZzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridord.

V UP Zalsi je vymezena ochranna zona nadregionalniho biokoridoru K 93 Uhersko —
K132. Zménou ¢.1 UP bylo provéreno jeji vymezeni a upresnéni trasu regionalniho
biokoridoru RBK 857 (K93—-Chobot) dle platnych ZUR Pk.

V UP je vymezena rezerva pro Gzemni ochranu priplavniho spojeni Dunaj — Odra —
Labe.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI

(116)
ZUR stanovuji tyto zasady pro zajiSténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a
moZného rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi
s prirodnimi Ci krajinnymi hodnotami;
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b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, es-tetickych, rekreaCnich a hospodarskych funkci;

c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel,
nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s pozadavky na ochranu
pfirody a krajiny;

pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych
uzemich zabezpecit ochranu krajinného razu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky
svym ploSnym parametrim naruSit pozitivni charakteristiky krajinného razu
tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady e

stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné
kvalitni pldou, zafazenou do tfid ochrany IIl. — V.

ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZziti vesnickych sidel. Zabezpecit
dostatecné znaceni cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi
(odstavna parkovisté na vychozich mistech, vefrejna taboristé, apod.) tak, aby
byla vyuZzita atraktivita Uzemi, usmérfiovana turisticka navstévnost a do
maximalni miry eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.).
Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokl k rekreacni a sportovni
plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s
ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Ve Zméné &.2UP Zal$i nebudou vymezeny plochy specifické pro umisténi FVE nebo

VTE.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

6.4. KRAJINA LESOZEMEDELSKA
(130) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v tzemich odpovidajicim témto

a)
b)

c)

d)
e)

charakteristikam:

prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz
vzajemny pomeér je lokalné velmi proménny, celkové vsak vyvazeny;

naprosta vétSina lest intenzivhé hospodarsky vyuzZivana s prevahou
stanovistné nepuvodnich druht jehliénand;

charakter pfevazné polootevrieny;

pfevazuji stfedné az méné urodné krajiny, v krajinach drodnych signalizuje
vyjimecné typy dramatickych reliéfii nebo polohy ovlivnéné vodou.

(131) ZUR stanovuji tyto zésady pro pléanovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a)
b)

lesni hospodarfeni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;
zastavitelné plochy mimo zastavéna tuzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pri zohlednéni krajinnych hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné
plochy nebudou vymezovany na ukor ploch lesa;
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c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pripadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemeédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a
intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreaCni ubytovaci zafizeni s vy8Si kapacitou luzek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny.

ZUR Pk vymezila obec Zal$i do krajinného typu lesozemédélského v UP nebudou
vymezeny zastavitelné plochy na ukor ploch lesa. Zastavitelné plochy bydleni budou
vymezeny v plochach zemédélskych na bonitach IV a V. tfid tam, kde to podminky
v uzemi umoziuji. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze
v nezbytnych a odlvodnénych pfipadech v ramci pfFipustnych regulativi pro plochy
lesni NL a zemédélské NZ.

6.5. KRAJINA ZEMEDELSKA

Cl. (132)
ZUR vymezuji krajinu zemédélskou v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vyrazna dominance kulturnich biotopu (pole, louky, pastviny, ovocné sady,
vinice, chmelnice, vesnicka sidla);
b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km2;
c) reliéf nizin a uvald;
d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % tzemi);
e) bezlesy otevieny charakter;
f) Casto naruSovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy
zemédélskych zavodd apod.).
Cl. (133)
ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemeédélského pudniho fondu;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mire pri zohlednéni krajinnych hodnot tzemis;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR Pk vymezila obec Zal$i do krajinného typu zemédélského. Rozvojové plochy ve
Zmeéné €.2 budou vymezeny prevazné v lokalitach s bonitou ZPF Ill. a IV. T¥idy.
Technicka a dopravni infrastruktura bude umisténa v PUPFL pouze v nezbytnych a
oduvodnénych pripadech. Pestrost krajiny zUstane zachovana vymezenim izolacni a
doprovodné zelené. Prostupnost krajiny je zajiSténa pfipustnym regulativem pro
plochy krajinné zelené, ktery nebude ménén.

6.3. KRAJINA RYBNICNI
(128)
ZUR vymezuji krajinu rybniéni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokfadnich spolecenstev a rakosin;
b) pestra mozaika krajinnych prvku - lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch,
vesnickych sidel, mokfadnich spole¢enstev apod.;
c) uzké brehové porosty Ci aleje kolem rybnikt pohledové Elenici krajinu;
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d) charakter pfevazné uzavreny az polootevreny.
(129)
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) zabezpecit ekologicky unosné formy hospodareni na rybnicich;
b) eliminovat riziko ohrozZeni kvality vod;
d) chranit mokradni a lu¢ni ekosystémy;
h) chranit a rozvijet rozptylenou zelen v krajiné, zejména doprovodnou zelen
rybniku;
i) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pfi zohlednéni krajinnych hodnot v tzemi

Zménu &2 UP Zalsi vypracovat vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje.

3.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU,
ZEJMENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

3.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje

UP je v souladu s UAP Pk.

3.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto

Nejsou Zzadné pozadavky k feSeni.

4. DALSI POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY
VYPLYVAUJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 55
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANi S DOTCENYMI
ORGANY A VEREJNOSTI

4.4.1. Pozadavky ze zpravy o uplatnéni UP

Nejsou zadné pozadavky.

4.4.1. Pozadavky obce

— plocha Z15 vymezena jako zastavitelnd pro bydleni v rodinnych
domech - BV bude nové vymezena jako vefejna zelen — ZV.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit,

Nejsou pozadavky na vymezeni uzemnich rezerv.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

Provéfeno bude vymezeni koridoru pro pijezdovou komunikaci k COV v k.u. Nofin.
Moznost vyvlastnéni ve prospéch obce.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Neni pozadavek na vymezeni ploch pro regulacni plan i uzemni studii.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

Pro feSené uzemi nebudou zpracovany varianty.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni,

Navrh Zmény ¢.2 uzemniho planu ZalSi bude zpracovan v souladu s platnou
legislativou na useku uzemniho planovani, zejména se se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v plathém znéni a vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUlsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpisu. Metodicky je
obsah uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném
Zznéni.

Zména ¢.2 uzemniho planu

|. Textova Cast
Graficka ¢ast Uzemniho planu:

l.a.  Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
I.b.  Hlavni vykres 1:5000
l.c.  Vykres technické infrastruktury 1: 5000
I.d. Vykres verfejné prospésnych staveb 1:5000
Odlivodnéni tzemniho planu

[I. Textova ¢ast oduvodnéni

Graficka ¢ast odlvodnéni:

[l.a. Koordinacni vykres 1:5000
ll.c  Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000

Uzemni plan bude zpracovana digitalné dle metodiky MINIS.
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Pocet vyhotoveni uzemniho planu:
e Navrh 1 xparé v papirové formé&, a 2 x ve formatu PDF (CD)
o Cistopis 4 x paré v papirové formé a 4 x na nosigi dat CD ve formatu PDF a
SHP

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi,

Navrh Zmény €.2 nebude obsahovat zadné feSeni, které by mohlo mit negativni vliv
na zivotni prostfedi nebo na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA 2000. Vzhledem krozsahu a charakteru nové navrzené zastavitelné
plochy, nelze pfedpokladat vyznamny negativni vliv na zivotni prostredi. Pokud
pfisluSny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, bude
vyhodnoceni zpracovano.

Vypracovala: Marcela KubeSova

Ing. Lubo$ Karmin
vedouci odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostredi

17



re

z

ra

re

v

ORIENTACNI SCHEMA K ZADANI

ZmenSeni plochy Z11 pro bydleni v rodinnych domech - BV
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ti lokality Z15 z bydleni v rodinnych domech na vefejnou

Zména funkéniho vyuzi

zelen.

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech Z16
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Provérfeni plochy koridoru vefejné prospésné stavby pro pfijezdovou komunikaci
k COv.
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